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Inhalt :    WÃ¤hrend frÃ¼her die Gerichte und â?? wo vorhanden â?? die Schlichtungsstellen der Gemeinden
fÃ¼r die Nutzwertfestsetzung von Wohnungseigentumsobjekten zustÃ¤ndig waren, obliegt dies seit 1997 einem
privaten SachverstÃ¤ndigen, der meist vom BautrÃ¤ger/Wohnungseigentumsorganisator ausgewÃ¤hlt wird und
dessen Nutzwertgutachten Ã¼ber die den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten zuzuordnenden
Miteigentumsanteile entscheidet. Aufgrund der damit verbundenen Auswirkungen auf die kÃ¼nftige Aufteilung
der Betriebskosten und Aufwendungen fÃ¼r Instandhaltung kann unter bestimmten Voraussetzungen â?? etwa
bei VerstoÃ? des Gutachtens gegen zwingende GrundsÃ¤tze der Nutzwertberechnung â?? die
Nutzwertfestsetzung durch das Gericht beantragt werden. Mein Partner RA Dr. Martin Stadlmann hat sich in
einer jÃ¼ngst in der Aprilausgabe 2021 der Immobilienfachzeitschrift immolex verÃ¶ffentlichen Glosse mit
einer oberstgerichtlichen Entscheidung (OGH 21. Juli 2020, 5 Ob 53/20k) beschÃ¤ftigt. Das HÃ¶chstgericht
betont darin, dass bereits der Wohnungseigentumsbewerber, also noch vor Einverleibung des
Wohnungseigentums zur Beantragung der gerichtlichen Nutzwertfestsetzung (und der damit verbundenen
Ã?berprÃ¼fung des Gutachtens des privaten SachverstÃ¤ndigen) legitimiert ist. Anbei der Link zur OGH-
Entscheidung und zur Glosse: Stadlmann, Glosse zu OGH 21. Juli 2020, 5 Ob 53/20k, immolex 2021, 137     
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