OGH 28. 3. 2018, 6 Ob 44/18s &4?? Keine gute Nachricht fAYa Vermieter von BAYao- und

GeschAoftsrArumlichkeiten: OGH hAzlt am strengen MaA 2stab fAYVar EigenbedarfskAYandigung
fest
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Inhalt : Das Mietrechtsgesetz sieht in A§ 30 Abs 2 Z 9 ein KAYindigungsrecht des Vermieters fAYu den Fall
vor, dass der Vermieter den Mietgegenstand fAYa sich selbst oder fAYar Verwandte in gerader Linie dringend
benAfitigt und dem Mieter ein Ersatzobjekt beschafft. Da Jahrzehnte hindurch die Rechtsprechung diesen

K AYandigungstatbestand AcuA Zerst restriktiv ausgelegt hat und dem Vermieter Eigenbedarf nur bei
a??Notstanda?? oder 4?7Existenzgef Achrdunga?? zugestand, spielte dieser KAYandigungsgrund in der Praxis
kaum eine Rolle.Der Vermieter konnte diesen KAY.ndigungsgrund ungeachtet der ihm auferlegten Anforderung,
dem Mieter im KAYundigungsfalle ein (angemessenes) Ersatzobjekt zur VerfAY.gung stellen zu mAYissen, nur
bei ganz ausgerissenen Sachverhaltskonstellationen in Anspruch nehmen. In den vergangenen beiden Jahrzehnten
wurde vom Obersten Gerichtshof (OGH) allerdings bei der KAYandigung von WohnrAsumlichkeiten ein
gemArAZigteres VerstAandnis von &22Notstanda?? und 42?Exi stenzgef Achrdunga?? entwickelt und damit der
Anwendungsbereich der EigenbedarfskAYzndigung erweitert. Mit der vorliegenden Entscheidung stellt der OGH
jedoch klar, dass zumindest bei BAYzo- und GeschArftsobjekten der Eigenbedarf des Vermieters als

K Av.ndigungsgrund weiterhin ungebrochen streng zu beurteilen ist.Das HA fichstgericht betont, dass das
Bestreben des Vermieters, die eigene wirtschaftliche Lage zu verbessern, keinesfalls ausreicht, um den

K Avandigungstatbestand des Eigenbedarfs zu verwirklichen. Es sei 42?2 so der OGH &?? zu berAY.cksichtigen,
dass das zuletzt in der Rechtsprechung entwickelte 822gemAcA2igte VerstAandnisa?? primAsr im
Zusammenhang mit Wohnraummiete entwickelt wurde und sich diese Rechtsprechungslinie nicht ohne weiteres
auf BAYaro- und GeschAoftslokale AYibertragen lasse. Dies hat zur Folge, dass 422 zumindest im
Anwendungsbereich von A§ 30 Abs 2 Z 9 Mietrechtsgesetz 4?? GeschAoftsraummieter stAarker geschAYizt
sind als Mieter von WohnrAzumlichkeiten. Ein bemerkenswertes, rechtspolitisch betrachtet zwiespAaltiges
Ergebnis.
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