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Inhalt : Im vorliegenden Fall klagte der Bestandgeber auf RAcumung des Bestandobjektes, weil der
Bestandnehmer die Bestandzinszahlungen eingestellt hatte. Der Bestandnehmer wiederum IAfste den
Bestandvertrag mit dem Argument auf, dass der vereinbarte Bestandzins den fAYr dieses Objekt
marktkonformen Zins um mehr als die HArlfte AYbersteigt (a2?Ver kAYVa zung Avber die HArlfted??) und
verweigerte die RAY.ckstellung bis zur RAY.ckzahlung Zug um Zug des bezahlten, AVberhAfhten
Bestandzinses. Wenn auf Austausch von Leistungen gerichtete VertrAage (zB Kaufvertrag) einseitig (zB durch
Anfechtung wegen Irrtums oder durch gewAshrleistungsrechtliche AuflAflsung) beendet werden, erfolgt die
RAY.ckabwicklung der jeweils erbrachten L eistungen: Die Kaufsache wird gegen RAY.ckzahlung des

K aufpreises zurAY.ckgegeben. So wie 8?2 mangels anders lautender Vereinbarung 8?? K aufpreis und -sache Zug
um Zug auszutauschen sind, hat auch deren allfArllige RAY.ckabwicklung Zug um Zug zu erfolgen: Der eine
Vertragsteil kann die RAY.ckgabe der von ihm empfangenen Leistung so lange verweigern, bis auch der andere
Vertragsteil bereit ist, die seinerseits empfangene Leistung zurAY.ckzugeben: allgemeines Zur AY.ckbehaltungs
recht. FAVur Bestandvertr Ange (Miete oder Pacht) gelten im Ausgangspunkt davon abweichende Regeln:
GemAcA? A§ 1109 ABGB kann der Bestandnehmer nach Beendigung des BestandverhAxltnisses die
RAY.ckstellung des Bestandobjektes nicht mit dem Argument verzAfgern, auch der Bestandgeber schulde noch
die Erbringung von Leistungen aus dem BestandverhAxltnis, etwa Ersatz fAYa die von dem Bestandnehmer auf
das Bestandobjekt getAatigten Aufwendungen. Hinsichtlich BestandvertrAage gilt in Zusammenhang mit der
RAY.ckstellung des Bestandobjektes sohin von Gesetzes wegen ein Zur A¥.ckbehaltungsverbot (bei
ungerechtfertigter VerzAfgerung der RAY.ckstellung schuldet der Bestandnehmer fAYar den
VerspAatungszeitraum den angemessenen Bestandzins). Abweichende Vereinbarungen im Bestandvertrag sind
&7? mit Ausnahme zwingenden Rechts 42? zulAossig. Das Vertragsrecht basiert auf dem Selbstbestimmungsrecht
der Vertragsparteien: Diese kAfnnen VertrAoge 42?2 innerhalb der allgemeinen Grenzen wie etwa
Sittenwidrigkeit &2? ihrem freien Willen folgend abschlieA ?en, wobei ein solcher Vertragsschluss in der Regel
nur dann erfolgt, wenn fAYur die konkreten Vertragsparteien die Leistung und Gegenleistung (zB Wert der
Aberlassung des Bestandobjektes gemessen am marktkonformen Zins einerseits und konkret vereinbarter
Bestandzins andererseits) in einem angemessenen VerhAxzltnis zueinander stehen (sogenannte subjektive
A?quivalenz). Aus dieser subjektiven A2quivalenz folgt eine hohe 42?RichtigkeitsgewAchra?? fAYa
geschlossene VertrAage, weshalb die konkreten Vertragsparteien 4?7 jedenfalls im Ausgangspunkt 42? an
geschlossene VertrAage gebunden sind; auch wenn bspw der Bestandzins fAY4 ein konkretes Bestandobjekt aus
objektiver Sicht ein wenig zu hoch oder zu niedrig ist, ist der Bestandvertrag aufrecht und zu erfAY4len. Sollte
alerdings zwischen der Leistung und der Gegenleistung aus objektiver Sicht ein WertmissverhAzltnis von
AY.ber 50 % bestehen, das WertverhAxltnis also objektiv nicht Aaquivalent sein, kann der Vertrag gemAoA?
A8 934 ABGB wegen 8?2V erkAYarzung AViber die HAIfted?? angefochten werden. Hinweise fAYar die Praxis:
Nach stAandiger Rechtsprechung ist die Anfechtung wegen 82VerkAYar zung AVber die HAxlfted?? auch auf
Bestandvertr Ange anwendbar . Diese Anfechtung wirkt dabei auf den Zeitpunkt des Vertragsschlusses
zurAY.ck, weshalb so vorzugehen ist, als wAere der Bestandvertrag gar nicht geschlossen worden. Weil aber die
Anwendung von A§ 1109 ABGB (ZurAY.ckbehal tungsverbot zulasten des Bestandnehmers bei der
RAY.ckstellung des Bestandobjektes) voraussetzt, dass AVberhaupt ein Bestandvertrag vorlag, ist im Falle der

r Av.ckwir kenden Vernichtung des Bestandvertrages wegen 4?2V erkAYazung AYVioer die HArlfe4d?? das
bestandr echtliche Zur A¥.ckbehaltungsverbot bei der RAYackstellung des Bestandobjekts nicht anwendbar :
Der Bestandnehmer muss in einer solchen Situation das Bestandobj ekt nach allgemeinen Regeln lediglich Zug
um Zug gegen RAYzckzahlung des bezahlten, AYberhA fhten Bestandzinses zur Avackstellen (FAYar die erfolgte
Inbestandnahme des Bestandobjektes schuldet der Bestandnehmer bereicherungsrechtlich den angemessenen
Bestandzins; Rechtsgrund hierfAYur ist das Gesetz, nicht der rAY.ckwirkend vernichtete Bestandvertrag).
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