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Inhalt : In MietvertrAogen AYber GeschArftsrAaumlichkeiten, aber auch in WohnungsmietvertrAagen finden
sich immer wieder Regelungen, mit welchen der Mieterin ein Mitspracherecht bei der Auswahl der
kAv.inftigen Mieterin einger Aaumt wird. UnschAgrfen, Ungenauigkeiten, ja auch gravierende handwerkliche
MAz=ngel bei der Gestaltung der einschlAagigen Klauseln fAYzhren in der Praxisimmer wieder zu (mangels
Einigung vor Gericht auszutragenden) Konflikten, sobald die bisherige Mieterin von ihrem (vermeintlichen)
Recht, den Mietgegenstand mit allen Rechten und Pflichten zu den bisherigen Konditionen an einen Dritten
weiterzugeben, Gebrauch machen mAqchte. In der Praxis stellt sich dann die Frage nach der Reichweite und den
(allfAxalligen) Einschr Aenkungen des von der Mieterin fAYur sich reklamierten Weiter gaber echts, aber auch
nach den Voraussetzungen fAYa die MAfglichkeit der Vermieterin, den ihr von der bisherigen Mieterin
nominierten Nachfolger rechtswirksam abzulehnen. Der Oberste Gerichtshof (OGH) hat nun in einer rezenten
Entscheidung die in der Praxisimmer wieder &?? wenn auch mit unterschiedlichen Inhalten 4?? verwendeten
Begriffe Weitergaberecht einerseits und PrAasentationsrecht andererseits mit klaren Konturen versehen.
Demnach liegt ein Weiter gaber echt der Mieterin dann vor, wenn dieser schon im Mietvertrag von der
Vermieterin das Recht eingerAaumt wird, durch bloA2e ErklAcrung alle Rechte und Pflichten aus dem
MietverhAnltnis auf einen Dritten 827 sei es unbeschrArnkt oder sei es beschrAankt auf einen bestimmten
Personenkreis oder mit einem begrAYandeten Ablehnungsrecht der Vermieterin 82? mit der Wirkung zu
AY.bertragen, dass der Dritte an ihrer Stelle Mieter wird, ohne dass es einer (weiteren) ErklAarung (Zustimmung)
der Vermieterin bedarf (Rz 16 mit Judikaturnachweisen). Es liegt also eine ver mieter seitige
Vorwegzustimmung zur VertragsA¥4ernahme vor, wobei bei AusAYzbung des Weitergaberechts der
Nachmieter erst dann in den Mietvertrag eintritt, wenn der Vermieterin die Abtretung der Mietrechte bekannt
gegeben wird. Es bedarf diesfalls nicht des Abschlusses eines neuen Mietvertrages mit dem Nachmieter, tritt
dieser doch an Stelle der bisherigen Mieterin in den Mietvertrag ein. Dies gilt auch dann, wenn das Auswahlrecht
der Mieterin im Mietvertrag dadurch eingeschrAankt ist, dass die Vermieterin den Eintritt der ihr namhaft
gemachten Person ablehnen darf, wenn gegen diese sachlich begrAYandete Bedenken bestehen. Auch bei einem
derart beschr Aenkten Weiter gaber echt geht das Mietrecht nach der Judikatur durch bloA2e ErklAzrung der
bisherigen Mieterin AV.ber. Falls die Vermieterin bei einem derart eingeschrAankten Weitergaberecht sachlich
begrAYandete Bedenken gegen die als Mietrechtsnachfolger namhaft gemachte Person geltend macht, ist im
Konfliktfall vom Gericht zu entscheiden, ob die Ablehnung nach MaA ?gabe der vertraglich geregelten
AblehnungsgrAYinde gerechtfertigt ist (Rz 17). DemgegenAYioer handelt es sich bei einem Pr Aosentationsr echt
der Mieterin um einen Vorvertrag zugunsten Dritter, der nur die Verpflichtung der Vermieterin gegenAYber der
Mieterin beinhaltet, unter gewissen, im Mietvertrag geregelten Bedingungen die Zustimmung zum Eintritt eines
Dritten (anstelle der bisherigen Mieterin) in das MietverhAgltnis zu erteilen oder mit einem von der Mieterin
nominierten geeigneten Dritten einen neuen Vertrag gleichen oder bestimmten anderen Inhalts abzuschlieA 2en.In
diesem Fall werden also die Mietrechte bei fehlender Zustimmung der Vermieterin noch nicht wirksam auf
den von der Mieterin namhaft gemachten Dritten A¥bertragen. Dieser ist allerdings berechtigt, von der
Vermieterin die Ertellung der Zustimmung zur Abtretung der Mietrechte durch die Mieterin an ihn zu verlangen
und dieses Begehren erforderlichenfalls mit Klage gegen die Vermieterin geltend zu machen. Wie groA? die
Verwirrung AVzber den Inhalt der Begriffe Weitergaberecht einerseits und PrAasentationsrecht andererseits nicht
nur in der Vertragspraxis, sondern auch bei den Gerichten ist und welche Bedeutung im Sinne einer Klarstellung
die vorliegende oberstgerichtliche Entscheidung hat, erweist der konkret entschiedene Sachverhalt. Die strittige
Vertragsklausel hatte folgenden Inhalt: &2?Dem Mieter wird ein unbefristetes Weiter gaber echt einger Aaum.
Bedingung fAYur die Weitergabe der Bestandrechte ist die vorherige schriftliche Bekanntgabe des neuen
Bestandnehmers an den Vermieter. Dieser kann aus GrAYznden der BonitAat oder des Leumunds der Weitergabe
wider sprechen.a?? Sowohl das Erstgericht als auch das Berufungsgericht hat diese Vertragsbestimmung als
PrAasentationsrecht des Mieters qualifiziert. Dem ist freilich der OGH vATllig zu Recht nicht gefolgt und hat
klargestellt, dassim gegenstAandlichen Fall ein (eingeschrAanktes) Weitergaberecht der Mieterin vorliegt.Der
OGH hat daher die beiden Urteile der V orinstanzen, welche AYzbereinstimmend die K lage der von der
bisherigen Mieterin nominierten Nachfolgerin auf Feststellung ihrer Mieter eigenschaft jeweils abgewiesen
hatten, aufgehoben und dem Erstgericht die PrA¥#ung der Frage aufgetragen, ob der Vermieterin ein wirksames
Widerspruchsrecht wegen mangel hafter BonitAnt oder wegen des Leumunds der mieterseitig nominierten
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