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Schadenersatz wegen Minderung der Riicklage?

immolex 2023/158

§ 31 WEG; § 1293 ABGB

OGH 14, 3. 2023, 5 Ob 6230

Rechtszustindigkeit der Eigentimergemeinschaft; Aktiviegitima-
tion: Sondervermogen; Ricklage

Die Riicklage ist Sondervermégen der EigG und nicht quoten-
méRiges Miteigentum der Liegenschaftseigentiimer. Die Bei-
tragsleistungen der WEer flieRen, sobald sie in die Verfd-
gungsgewalt der EigG getreten sind, ex lege und widmungs-
unabhiingig der EigG zu. Der einzelne WEer kann daher auch
keine Riickzahlungen aus (dem angesparten Teil) der Riicklage
verlangen.

Schaden ist nach dem weiten Begriff des ABGE (5 1293 ABGE)
zwar nicht nur eine Einbule an Aktiven, sondern auch jedes
Anwachsen der Passiven; der Schaden kann daher auch darin
bestehen, dass das Vermbgen des Geschidigten durch Entste-
hen einer Verbindlichkeit vermindert wurde. Dazu muss aber
feststehen, dass eine solche Verbindlichkeit nicht nur buch-
miiig besteht, sondern dass auch mit ihrer Einforderung zu
rechnen ist.

Aus der Begriindung:
‘Wegen der Sanierung liegt ein unmittelbarer Schaden aus dem der
Erstbekl angelasteten Verhalten nicht mehr vor, Der Kl sieht seinen
Schaden darin, dass die Ricklage (§ 31 WEG) vermindert wurde, weil
die EigG die Aufwendungen zur Beseltigung der Schiden an allge-
meinen Teilen der Liegenschaft getragen hat

Die Riicklage ist Sendervermégen der Eigh und nicht quotenma-
Eiges Miteigentum der Liegenschaftseigentimer (RS0110524). Die
Beitragslelstungen der WEer flieGen, sobald sie in die Verflgungs-
gewalt der ElgG getreten sind, ex lege und widmungsunabhdngig der
EigG zu (vgl 2 Oh 18814 g). Der einzelne WEer kann daher auch keine
Riickzahlungen aus {dem angesparten Teil) der Rilcklage verlangen
(5 Ob 171/09x), Sie dient nach § 31 Abs 2 WEG der Deckung von Auf-
wendungen. Da keine Zweckwidmung besteht, st ihre Verwendung
fur alle Arten von Liegenschaftsaufwendungen, die den Rahmen der
alltdglichen Finanzgebarung Ubersteigen, gedeckt (RS0108664).

Indem der Ki den Antell aus der Verminderung der Ricklage
fordert, der unter AuBerachtlassung der Miteigentumsquote der

dass nur der EigG die materiell-rechtliche Verflgungsbhefugnis
(Aktivlegitimation) - und daraus abgeleitet auch die Befugnis, im
elgenen Mamen dariiber zu prozessieren (Prozessfihrungsbefug-
nis) - zukommt. Mur ibr stehen die die Ricklage betreffenden An-
spriiche und deren Geltendmachung zu. Der Kl behauptete, durch
Verminderung der Rickiage sei ihm ein Schaden entstanden (Rz 9),
Er begehrte damit den Ersatz eines Schadens, der nicht bel fhm
eingelreten ist; die Ricklage als Sondervermogen der EigG steht
eben nicht im Miteigentum der WEer,

Weil der Kl keinen fremden Anspruch im eigenen Namen geltend
machte, sondern - er sah seinen Schaden darin, dass die Rilcklage
teilweise aufgebraucht worden war - einen eigenen behauplete,
liegt keine Prozessstandschaft vor. Im Ubrigen wére hier eine sol-
che mangels gesetzlicher Grundlage auch unzulassig. Aulerdem ist
die gewlllkirte Prozessstandschaft in Osterreich nicht anerkannt.

MNach der Rsp kann auch das Entstenen/die Erhéhung einer Ver-
bindlichkeit ein ersatzfahiger Schaden sein (2 Ob 145/22w). Das
setzt aber voraus, dass mit ihrer Einforderung zu rechnen ist, Wenn
sich der K| bloi darauf beruft, zukiinftig misste die Ricklage durch
zustzliche Einzahlungen der WEer wieder autgefillt werden
(Fz 120, stellt dies keine ausreichend konkrete Verbindlichkeit dar.
Ein deliktischer Schadenersatzanspruch setzt eine Verletzung eines

Erstbekl dem Verhiltnis seines Mindestanteils entspricht, macht er
keinen Machteil geltend, der in seinem Vermagen eingetreten ware.
Dieser Machteil betrifft ausschlielich das der ElgG zugeordnete
Sondervermdgen,

Schaden ist nach dem weiten Beariff des ABGB (§ 1253 ABGE)
zwar nicht nur eine EinbuBe an Aktiven, sondern auch jedes An-
wachsen der Passiven; der Schaden kann daher auch darin beste-
hen, dass das Vermogen des Geschadigten durch Entstehen einer
Verbindlichkeit vermindert wurde (RSO022568). Dazu muss aber
feststehen, dass eine solche Verbindlichkeit nicht nur buchmaBig
besteht, sondern dass auch mit ihrer Einforderung zu rechnen ist
{RSO022568 [T13: T 1% T16; T 171k Soweit sich der KI zur Begriin-
dung seines Anspruchs darauf beruft, dass die durch die WEer ge-
speiste Ricklage reduziert wurde, was zur Verringerung des Haf-
tungsfonds fiithre und bedinge, dass notwendige Aufwendungen
aus der Ricklage in Héhe deren Verminderung nicht erbracht
werden kdnnen, sodass sie von den einzelnen WEern durch zu-
satzliche Einzahlungen getragen werden missten, behauptet er
bilof theoretisch magliche Nachtelle in seinem Yermagen, nicht
aber eine konkrete Verbindlichkeit, die bereits entstanden ware und
damit seln Vermagen reduzieren kinnte, Erdrierungan 2um Frei-
stellungs-/Befreiungsanspruch (dazo ausfihrlich 1 Ob 12117 a) er-
(brigen sich damit. Mit seinen Ausflihrungen spricht der Kl daher
insgesamt keinen Schaden i5d § 1293 ABGE, der in seinem Vermb-
gen eingetreten wiare, und damit auch keine Frage von der Be-
deutung gem § 502 Abs 1 ZP0 an,

Anmerkung:

Im Zentrum dieser Entscheidung steht einerseits die Rechtszu-
standigkeit (Sachlegitimation) und andererselts der Schadensbe-
griff des ABGE.

Die EigG eines WE-Gebiudes finanzierte die Beseitigung der baim
Ausbau des Dachbodens durch die bekl WEerin In Form von Was-
sereintritten entstandenen Schaden an Allgemeinflichen. Der Kl
begehrte von der bekl WEerin den anteiligen Ersatz des ihm durch
die Schmalerung der Ricklage nach § 31 WEG angeblich entstan-
denen Schadens.

Die Ricklage nach § 31 WEG Ist Sondervermagen der EigG; sie ist
deren Eigentum (5 Ob 185/07b immolex 2008/95), Daraus folgt,

absolut geschiitzten Rechisgutes (oder ein besonders verpdntes
Verhalten etwa i5d § 1295 Abs 2 oder § 1311 ABGB) voraus. UE
scheitert der in Rede stehende dellktische Schadenersatzanspruch
daher bereits daran, dass der anteilige Ersatz der aufgewendeten
Ricklage als bloger Vermdaoensschaden kein geschiitztes Rechis-
gut Ist.

Fraglich erscheint, ob vorliegend noch andere Anknipfungs-
punkte fiir einen deliktischen Schadenersatzanspruch denkbar sind.
Der Gebdudeschaden wiire zwar ein Machteil in einem absolut ge-
schiitzten Rechtsgut des Kldgers: weaen der durchgeflhrten Sa-
nierung liegt aber keine Verletzung des (Mit-)Eigentums mehr vor.

Dass mit der Verringerung der Rilcklage auch eine Wertminde-
rung des WE-Anteils einhergent, brachte der KI werspatet vor, Ge-
gen eine Einstufung als Schaden spricht aber, dass geringe oder gar
nicht eingehobens Rickiagenbeitridge nach der Rsp zwar wirt-
schaftlich nachteilig sind, aber blof eine mittelbare Folgewirkung
darstellen und daher nicht ersatzfahig sind (5 Ob 171/09x).
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