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immolexSCHWERPUNKT

Wertsicherungsklauseln: -
Verbandsklageurteil und
L 2individualprozess*

BEITRAG. Nach den jiingsten Klauselentscheidungen stellt sich nunmehr die Frage, wie sich diese auf einen
etwaigen ,,Individualprozess“ zwischen Vermieter und Mieter auswirken. immolex 2024/126

A. Einleitung

Die Verbandsklage wegen unzuléssiger AGB-Klauseln hat in
letzter Zeit in der Immobilienbranche fiir viel Aufsehen ge-
sorgt, weil in mehreren Urteilen die Verwendung von (bisher)
gingigen Wertsicherungsklauseln in Verbraucher-AGB dem
jeweils unterlegenen Vermieter untersagt wurde.” Zwar betont
der OGH auch in jiingeren Entscheidungen die grundsétzliche
Zuléssigkeit von Wertsicherungsklauseln,? doch fiihrt nach
aktueller Rsp® etwa der Verstof3 gegen die in § 6 Abs 2 Z 4
KSchG normierte Sperrfrist von zwei Monaten zum Wegfall der
Wertsicherungsklausel sowie — folgerichtig — zur Riickforder-
barkeit der dann aufgrund der unrechtméifigen Mietzinserh-
‘hung zu viel bezahlten Mietentgelte. Die diesbeziigliche mas-
senweise Riickforderung kann natiirlich erhebliche 6konomi-
sche und volkswirtschaftliche Negativauswirkungen haben.®

Abgesehen von diesen gesamtwirtschaftlichen Auswirkun-
gen ist fiir den einzelnen Vermieter (Verwender der AGB)
fraglich, ob er auch gegeniiber einem konkreten Mieter an ei-
nen die inkriminierte Wertsicherungsklausel betreffenden Un-
terlassungsbefehl aus einem Verbandsklageverfahren stets
und uneingeschriankt gebunden ist. Ausgangspunkt ist der
Umstand, dass das Verbandsklageverfahren, das in den hier
interessierenden Fillen zwischen dem unternehmerischen
Vermieter und einem in § 29 KSchG gelisteten Verband abge-
halten wird, das konkrete Mietverhiltnis gerade nicht zum
Gegenstand hat, sodass etwaige diesbeziigliche Einwendun-
gen dort unberiicksichtigt bleiben.

Fiir die Praxis relevant ist insb, ob der Vermieter in einem
Passivverfahren nach Rechtskraft des Verbandsklageurteils
gegen das konkrete Riickforderungsbegehren des Mieters
opponieren kann; und ferner, ob der Vermieter in Ermange-
lung eines solchen mieterseitigen Begehrens trotz rechtskraf-
tigen verbandsklagespezifischen Unterlassungsbefehls die
Zahlung des nunmehr wertangepassten Mietzinses von dem
konkreten Mieter verlangen kann.

B. Grundlagen zur Verbandsklage nach
§§ 28, 29 KSchG

1. Motive fiir die Verbandsklage

Die auf Unterlassung von AGB-Klauseln gerichtete Verbands-
klage findet sich in §§ 28, 29 KSchG und wird auch zukiinftig
neben der neuen Verbandsklage nach §§ 619ff ZPO Bestand
haben.»

Die Notwendigkeit der AGB-spezifischen Verbandsklage
wird mit dem Ausgleich des rationalen Desinteresses der

e Mag. Wilhelm Milchrahm, immobiliendkonom (ebs), ist Rechtsanwalt in Wien. v’
Dr. Maximilian A. Max ist Rechtsanwaltsanwarter bei MSLEGAL Milchrahm Stadimann Rechtsanwdlte OG.

Teilnehmer des Rechtsverkehres begriindet. Insbesondere
Verbraucher sind typischerweise zuriickhaltend, wenn es um
die Bekdmpfung von AGB-Klauseln geht, deren Geltung mit
ihnen vereinbart wurde, obwohl sie materiell-rechtlich un- -
rechtmiRig sind. Diese Passivitit findet ihren Grund nicht nur
im Prozessrisiko, sondern wiegt auch der notwendige Res-
sourcenaufwand (etwa zeitlicher Aufwand) schwer.? In diesem
Sinne verzichten Verbraucher im Ergebnis oftmals auf die
Geltendmachung ihrer Rechte. Treffend spricht man in der Lit
von der kompensatorischen Funktion der Verbandsklage.”

Plakativ fiir eine Uberkompensation durch die Verbands-
klage sind diejenigen Félle, in denen mehrere Verbénde in pa-
rallelen Gerichtsprozessen gegen denselben Verwender der
AGB wegen derselben Klausel vorgehen; Streitanhdngigkeit
und Rechtskraft scheitern hier schon an der fehlenden Par-
teienidentitit auf Verbandsklagerseite, wodurch widerstrei-
tende Urteile drohen.®

Auch das vorliegend interessierende Verhéltnis zwischen
Verbandsklageurteil und ,,Individualprozess® wirft Fragen
auf, etwa wenn dieselbe vertragliche Wertsicherungsklausel
zuséatzlich im Rahmen eines Verfahrens zwischen Mieter und
demselben Beklagten auf dem gerichtlichen Priifstand steht.

2. Tatbestand und Rechtsfolge des
verbandsklagespezifischen Unterlassungsanspruchs

Der sprachlich ungliicklich formulierte § 28 Abs 1 KSchG ent-
halt mehrere (sachliche) Tatbestdnde. Neben der Begehungs-
gefahr setzt der Unterlassungsanspruch voraus, dass im ge-
schiftlichen Verkehr AGB oder Vertragsformblatter, die gegen
ein gesetzliches Verbot oder die guten Sitten verstofsen, emp-
fohlen werden, fiir Vertrége vorgesehen oder diesen zugrunde
gelegt werden.

" Uberblick bei Terfitza, (Un-Wirksame Wertsicherungsklauseln in Mietver-
tragen, NZ 2024, 174ff.

2 80b 37/23h Rz 14.

3 /B8 0b 6/24a.

4 Siehe dazu Milchrahm/Max, Zur Unzuldssigkeit von Wertsicherungskiau-
seln in Verbraucher-AGB, GRAU 2023, 117ff.

5 ErlautRV 2602 BIgNR 27. GP 2: paralleler Rechtsschutzweg.

®  Max, Die rechtlichen Grundlagen und aktuellen Entwickiungen der Ver-
bandsklage im deutschen und 6sterreichischen Zivil- und Zivilprozessrecht
(20223 151.

7 Halfmeier, Zur sozialen Funktion des kollektiven Rechtsschutzes im Zivil-
prozeR, Jahrbuch Junger Zivilrechtswissenschaftler 2003, 129 (142).

8 Problemaufriss bei Milchrahm/Max, GRAU 2023, 117 (1241); s zu Lésungs-
maoglichkeiten Max, Verbandsklage 1751f.
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Festzuhalten ist, dass § 28 Abs 1 KSchG nicht voraussetzt,
dass es tatsichlich einen konkreten Anlassfall gibt, dh, eine
AGB-Klausel kann auch Gegenstand eines Verbandsklageproz-
esses sein, obwohl sie noch nicht Inhalt eines Vertrags ist;
vielmehr geniigt bereits die blofe (nach auflen hin wahr-
nehmbare) Verwendungsabsicht der formulierten Klausel.”
Nur am Rande sei erwihnt, dass die Verbandsklage nach §§ 28,
29 KSchG nicht auf Verbrauchergeschifte beschrénkt ist, so-
dass von einer lex fugitiva gesprochen werden kann.'”

1Zm den hier interessierenden Themen ist darauf hinzu-
weisen, dass Gegenstand der Priifung trotz der Formulierung
des Gesetzes richtigerweise nicht AGB iS ganzer Vertrags-
schablonen sind, sondern jeweils einzelne AGB-Klauseln.')
Malstab bei der Beurteilung der Gesetzes- oder Sittenwidrig-
keit sind nach hA auch der iZm Verbraucher-AGB vielfach ge-
fiirchtete § 879 Abs 3 ABGB sowie § 6 KSchG.1%

Auf der subjektiven Tat-

Gegenstand des Ver-
g and bestandsseite sind die in

bandsklageprozesses
sind einzghfe AGB- § 29 KSchG aufgezahlten
Klauseln sieben Verbande aktivle-

gitimiert; konkreter An-
spruchsgegner (Passivlegitimation) ist in den hier interessie-
renden Fillen der unternehmerische Vermieter als der Ver-
wender der inkriminierten AGB-Klausel.

Die Rechtsfolge ist zunéchst auf die zukiinftige Unterlas-
sung der Verwendung der inkriminierten AGB-Klausel im
Rahmen von Neuabschliissen — die inkriminierte Klausel darf
schlichtweg nicht mehr vereinbart werden - gerichtet. Dariiber
hinaus darf sich der Verwender nach § 28 Abs 1 Satz 2 KSchG
mitunter auch iZm bereits bestehenden Altvertrdgen nicht
mehr auf die inkriminierte Klausel berufen. Dies solle insb bei
Dauerschuldverhiltnissen und daher auch fiir die hier behan-
delten Mietverhiltnisse von Bedeutung sein.™

3. Formulierung von Unterlassungsbegehren

Besondere Bedeutung hat in der Praxis die Formulierung der
Unterlassungsbegehren: Wird dem Unterlassungsbegehren
rechuskriftig stattgegeben, so ist der daraus resultierende Un-
terlassungsbefehl im Zwangsvollstreckungsverfahren durch
Geld- und Haftstrafen bewihrt (§ 355 EO). Die Zwangsvoll-
streckung zur Einhaltung des Unterlassungsbefehls darf freilich
nur bewilligt werden, wenn das behauptete konkrete Verhalten
auch gegen den Unterlassungstitel versto8t.*” Es kommt daher
ausgehend von der Formulierung des Begehrens auf die
Reichweite des Unterlassungsbefehls an.

Ein Unterlassungsbegeh-
ren kann nicht derart weit
gefasst werden, dass dem
Beklagten aufgetragen
wird, er moge sich gene-
rell rechtmiRig verhalten'® bzw ein allgemein beschriebenes
Verhalten unterlassen.'® Unseres Frachtens folgt schon aus
dem jeweils anwendbaren materiellen Recht, dass sich das
Unterlassungsbegehren in seinem Umfang stets am konkreten
Verstof§ orientieren muss.'”

Zudem gewihrleistet eine zu allgemeine Formulierung nicht
unbedingt die Vollstreckbarkeit des Unterlassungsurteils
(§ 226 ZPO, § 7 EO). Nach der Rsp muss ein Unterlassungs-
begehren derart konkretisiert sein und miissen Abgrenzungs-
kriterien derart bestimmt angegeben sein, dass es zu keiner
Verlagerung des Rechtsstreits in das Exekutionsverfahren
kommt.!® Die Bestimmtheit des Klagebegehrens ist nach der

Das Unterlassungsbe-
gehren muss sich auf
einen konkreten Ver-
stof beziehen.
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Rsp von Amts wegen auch noch im Rechtsmittelverfahren zu
priifen.’” Das Bestimmtheitsgebot wird allerdings nicht allzu
eng ausgelegt, weil es praktisch unmaglich sei, alle nur denk-
baren Eingriffshandlungen zu beschreiben.?” Die Rsp l4sst zur
Vermeidung von Umgehungen auch materiell-rechtlich zu,
dass ein Unterlassungsgebot auf sinngleiche rechtsverletzende
Inhalte erstreckt wird — das zugrundeliegende Unterlassungs-
begehren ist dann nicht iiberschiefend.?” Das Unterlas-
sungsbegehren ist uE nach zutreffender Ansicht?® somit in
zweierlei Hinsicht beschrinkt: einerseits durch den materiell-
rechtlichen Anspruch, andererseits durch die Grenze der Be-
stimmtheit. P

Im Verbandsklageverfahren wird in der Praxis die Unter-
lassung der Verwendung bestimmter Klauseln im geschiftlichen
Verkehr mit Verbrauchern in AGB und in Vertragsformbléttern
sowie das Sich-Berufen des Vermieters auf sinngleiche Klauseln
beantragt, soweit diese bereits Inhalt der von dem Vermieter mit
Verbrauchern abgeschlossenen Vertrdge wurden.??

4. Verbandsanspruch

Die Schwierigkeiten iZm dem Verhéltnis zwischen dem Ver-
bandsklageurteil und dem konkreten Mietverhaltnis ergeben
sich daraus, dass der die Verbandsklage zugrundeliegende
Anspruch nicht so recht in unser zivil- und zivilverfahrens-
rechtliches System passt. Die hM geht davon aus, dass jedem in
§ 29 KSchG genannten Verband ein eigener zivilrechtlicher
Anspruch auf Unterlassung zusteht.>? Aus pragmatischer Sicht
wird hier vorgebracht, dass durch das Abstellen auf den An-
spruch die Anschlussfahigkeit im Zivilrechtssystem gewahrt
wird, weil der Anspruch der systemimmanente Angelpunkt
ist.2®

Aus dogmatischer Sicht iiberzeugt dieser Ansatz hingegen
nicht vollends:2® Fiir einen zivilrechtlichen Anspruch ist es
namlich charakteristisch, dass ein Zivilrechtssubjekt dann be-
rechtigt ist (Aktivlegitimation), wenn seine Zivilrechtssphire
beriihrt wird. Im Fall einer gerichtlichen Auseinandersetzung
ergibt sich die Prozesslegitimation (Prozessfithrungsbefug-
nis), dh das Recht, auch verfahrensrechtlich iiber den Anspruch
zu disponieren, aus der vor Gericht behaupteten Aktivlegiti-
mation. Man kann also erkennen, dass sich das zivilrechtliche
Anspruchsverstéindnis durch Vereinigung dieser drei Elemente
(Beriihrung der eigenen Rechtssphire, Aktivlegitimation und

2 3 0b 133/06i.

© Binder/Keiler in Keiler/Klauser (Hrsg), Osterreichisches und Europa-
isches Verbraucherrecht' 19 §§ 28-30 KSchG Rz 22

W Jelinek Die Verbandsklage”, in Krejci Handbuch Konsumentenschutz-
gesetz (1981) 785 (797).

2 Eccher in Klang, ABGB? § 28 KSchG Rz 8.

3 ErlautRV 31 BIgNR 20. GP 31

9 3 0Ob 136/81.

5 17 Ob 1/10m.

6 5 Ob 181/22m.

74 Ob 25/20k.

8 5 Ob 66/23a.

9 4 Ob N0O/22p.

20 5 Ob 66/23a.

@ 4 Ob 36/20b; zur Aufzahlung durch die Formulierung Jinsbesondere” s
4 Ob 20/22b.

2 Hammerschiag, Die Bestimmitheit des Unterlassungsbegehrens und -te-
nors gemar § 226 ZPO und § 7 EO (Dissertation 2009) 21.

23 7um Uberschielenden Urteilsspruch s Pkt 3.

24 2 Ob 215/10%: Krejci in Rummel, ABGB? § 30 KSchG Rz 23.

® o etwa for das deutsche Recht: Kohiler, WRP 1992, 359 (361).

2 Sjehe dazu Max, Verbandsklage 71ff.

298

immolex 2024




Prozesslegitimation) in einer Hand auszeichnet: Der Trédger des
Interesses ist zugleich anspruchs- und zur gerichtlichen
Durchsetzung berechtigt.

Der Verbandsanspruch auf Unterlassung ist im Gegensatz
dazu kein ,herkommlicher® zivilrechtlicher Anspruch. Das
liegt daran, dass ein Verband auf Unterlassung der Verwen-
dung einer inkriminierten AGB-Klausel klagen kann, obwohl
er selbst gar nicht in seiner Zivilrechtssphére betroffen ist,
weil er typischerweise kein Vertragspartner des Verwenders
der inkriminierten AGB-Klausel ist. Mangels Rechtsgutsver-
letzung (oder sonstiger Ankniipfungspunkte) ldge auch keine
Berechtigung zur Geltendmachung des Verbands auf Delikts-
ebene vor. Der Verband verfolgt nach hA ein Allgemein- bzw
offentliches Interesse.?” Er erlangt seine Aktiv- und im Fall
eines Prozesses seine Prozesslegitimation daher ausschlie@8lich
aufgrund der — und das ist eine wesentliche Erkenntnis fiir
die vorliegenden Themenkreise — gesetzlichen Erméchti-
gung nach §§ 28, 29 KSchG. Im Ergebnis lduft diese Ver-
bandsklage auf den Schutz des objektiven Rechts iSv recht-
lichen Instituten bzw Institutionen, namentlich der Ver-
tragsfreiheit, hinaus.?®

C. Verbandsklageurteil vs
sIndividualprozess*

1. Paralleler Rechtsschutz

Von dem Verbandsklageurteil kann zunéchst auch der einzelne
Mieter profitieren,®’ sofern der diesbeziigliche Unterlassungs-
befehl gegen den (potenziellen) Vermieter erwirkt wird.
Zwingend ist diese Auswirkung auf das individuelle Verhéltnis
zwischen Vermieter und Mieter allerdings nicht, weil die
StoBrichtung der beiden hier interessierenden Rechtsschutz-
mechanismen ~ generelle Bewahrung der Vertragsfreiheit iS
des Allgemeininteresses durch den Verbandsklageprozess ei-
nerseits und konkreter Schutz des zivilrechtlichen Individual-
interesses im Rahmen des ,Individualverfahrens“ andererseits
— nicht parallel lduft. Nach der hM steht ein stattgebendes
rechtskraftiges Verbandsklageurteil der gerichtlichen Uber-
priifung im Rahmen eines Verfahrens zwischen dem Vermieter
und dem konkreten Mieter daher grds nicht entgegen.3® Der
Jndividualprozess®, der dem verlorenen Verbandsklageprozess
folgt, ist sohin prozessrechtlich zulédssig. Zu der Frage, ob der
Vermieter mit Fiithrung des ,Individualprozesses” gegen den
verbandsklagespezifischen Unterlassungsbefehl versto@3t, ist
damit aber noch nichts gesagt.?

2. Unterschiedliche PriifungsmaRstibe

Verbandsklage- und , Individualprozess“ unterscheiden sich
durch den an die AGB-Klausel anzulegenden Priifungsmal3stab:
Weil die Verbandsklage nach §§ 28, 29 KSchG die Wahrung
der Vertragsfreiheit im Allgemeinen bezweckt, kann auf Um-
stinde des Einzelfalls — anders freilich als im , Individualver-
fahren“ — keine Riicksicht genommen werden.?? Begleitum-
stinde — wie etwa zusétzliche Vereinbarungen oder Erldute-
rungen der einzelnen Klauseln ~ bleiben auf3en vor.3?

Das rechtskriiftige Ver- Ganz deutlich sichtbar

bandsklageurteil wird die angesprochene
schlieRt einen .. Indivi- Divergenz bei der Einbe-
dualprozess® » ziehungskontrolle einer

AGB-Klausel. Ob die
Klausel in concreto tat-
séchlich Vertragsinhalt — etwa durch Aushadndigung der AGB

nicht aus.
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spétestens bei Vertragsschluss — geworden ist, kann nur fir
den Einzelfall bestimmt werden; die Einbeziehung ist daher
naturgemaf kein Uberpriifungsschritt im Verbandsklage-
prozess.

Ahnliches gilt fiir § 6 Abs 2 Z 4 KSchG, wonach es dem
Unternehmer (Vermieter) obliegt, den Beweis zu erbringen,
dass die gegen diese Norm verstol3ende Vertragsbestimmung
im Einzelnen ausgehandelt worden ist, wodurch diese als
wirksam vereinbart gilt. Hierzu geniigt es aber nicht, dass der
Verbraucher auf die jeweilige Bestimmung hingewiesen wor-
den ist; vielmehr muss seitens des Unternehmers eine tatséch-
liche Bereitschaft zur Disposition iiber die Klagisel bestanden

27 ErlautRV 744 BIgNR 24. GP 41 2 Ob 215/10x; s auch zum deutschen Pen-
dant nach § 3 UKlaG: Max, Das Gesetz zur Starkung des fairen Wettbewerbs
und seine Auswirkungen auf die Verbraucherverbande, VUR 2021,12: Gber-
individuelles interesse.

2 Schoibl, Die Verbandskiage als Instrument zur Wahrung ,offentlicher”
oder ,Uberindividueller” Interessen im osterreichischen Zivilverfahrens-
recht, ZfRV 1990, 3ff; ahnlich Halfmeier, Jahrbuch Junger Zivilrechtswissen-
schaftler 2003, 129 (145): entindividualisierter Charakter.

2 Kathrein/Schoditsch in Bydlinski/Perner/Spitzer, ABGB? § 28 KSchG Rz 1.
300 Milchrahm/Max, GRAU 2023, 117 (125); Rechberger, Verbandsklagen,
Musterprozesse, und ,Sammelklagen”, in FS Welser (2004) 871 (872); Jelinek
in Krejei Handbuch Konsumentenschutzgesetz, 785 (790): weiterer Weg
zur Klauselkontrolle.

30 Siehe naher unter 4.

2 Kihnberg, Die konsumentenschutzrechtliche Verbandsklage 2006)
447, fur die Berlicksichtigung typischer Fallumstande: Krejci in Rummel,
ABGB3 § 30 KSchG Rz 17.

3 Donath in Schwimann/Neumayr (Hrsg), TakKomm® § 28 KSchG Rz 7
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haben®# — ein Umstand, der nur im ,Individualverfahren® Be-
achtung findet.

Auch iZm § 879 Abs 3 ABGB kann es zu unterschiedlichen
Bewertungen kommen, weil die Beurteilung hinsichtlich eines
diesbeziiglichen VerstofRes im ,Individualverfahren“ auf einer
Gesamtbetrachtung aller Umsténde basiert, die freilich wegen
des abstrakten Priifungsma@stabs im Verbandsklageprozess
dort nicht stattfindet.’

Ganz generell erfolgt die Auslegung der inkriminierten
AGB-Klausel im Verbandsklageverfahren anhand des kun-
denfeindlichsten Verstindnisses; im ,Individualverfahren®
gilt hingegen das allgemeinen Auslegungsregime der §§ 914f
ABGB, sodass Unklarheiten im Zweifel zulasten des Ver-
wenders der AGB (Vermieter) gehen, was letztlich auf das
»kundenfreundlichste“ Verstindnis hinausliuft.

Insgesamt betrachtet kann daher materiell-rechtlich eine
im Verbandsklageverfahren als unrechtmafig eingestufte AGB-
Klausel im konkreten Einzelfall zwischen Vermieter und Mieter
rechtméRig sein.

3. UberschieBender Urteilsspruch im
Verbandsklageverfahren

Auch das verbandsklagespezifische Unterlassungsurteil ist auf
Leistung gerichtet und daher einer Exekution nach §§ 355ff EO
(ivm § 32a KSchG) zugénglich. Auch dieser Urteilsspruch
muss mit Blick auf eine etwaige Exekution ausreichend be-
stimmt sein.

In der Praxis begegnet man des Ofteren Urteilsspriichen
aus Verbandsklageverfahren, die gegeniiber § 28 Abs 1 KSchG
— dem Begehren folgend ~ verkiirzt sind.?® Dabei wird nicht
selten die dem Vermieter zugutekommende Anordnung des
§ 28 Abs 1 letzter HS KSchG (,Dieses Verbot schliefst auch das
Verbot ein, sich auf eine solche Bedingung zu berufen, soweit sie
unzuldssigerweise vereinbart worden ist“) weggelassen. Aus der
blofen Formulierung des Urteilsspruchs kénnte also gefolgert
werden, dass der Unterlassungsbefehl die Verwendung der
inkriminierten Wertsicherungsklausel auch dann erfasst,
wenn diese im konkreten Einzelfall rechtmiRig ist.

Schon nach allgemeinen Grundsétzen wird bei der Sinner-
mittlung eines Unterlassungsgebots mitunter auf die Auslegung
der zugrundeliegenden Anspruchsgrundlage zuriickgegrif-
fen.®” Dies gilt uE umso mehr im Fall der Verbandsklage nach
88§ 28, 29 KSchG, weil es sich hierbei um eine gesetzlich de-
terminierte Kompetenz handelt, die auf Rechtsfolgenseite klar
umrissene Konturen aufweist: Die Verbinde sind eben nur im
Umfang dieser Normen berechtigt. In diesem Sinne diirfte auch
die Rsp zu verstehen sein, wonach die ,Aufnahme des Geset-
geswortlauts in den Spruch entbehrlich [sei], weil die insoweit
intendierte Geltung der Norm von ihrer dortigen Anfiihrung un-
abhdngig ist“.?®
Dariiber hinaus ist zu be-
denken, dass eine Klausel
iSd § 6 Abs 2 KSchG auch

Der Spruch eines Ver-

bandsklageurteils ist

uE im Lichte des § 28 TS

Abs 1 KSchG zu deuten. ™ Einzelnen ausgehan-
delt werden kann, sodass

dann idR keine AGB-Klausel mehr vorliegt.’® Der Anwen-
dungsbereich des Unterlassungsbefehls umfasst nach § 28
Abs 1 KSchG auf Ebene des Tatbestands hingegen nur AGB-
Klauseln, dh solche Klauseln, die fiir eine Vielzahl von Ver-
trigen vorformuliert sowie vom Verwender gestellt und ein-
seitig in den Vertrag eingefithrt worden sind.4®

immolexSCHWERPUNKT

4. Sich-Berufen auf die inkriminierte
Wertsicherungsklausel

Im Fall der gerichtlichen Geltendmachung (vermeintlich) zu
viel bezahlter Mietentgelte kann der Vermieter daher mit Blick
auf 6 Abs 2 Z 4 KSchG einwenden, dass die Wertsicherungs-
klausel im Einzelnen ausgehandelt worden ist; der auf AGB-
Klauseln abzielende verbandsklagespezifische Unterlassungs-
befehl greift dann von vornherein nicht.

Abgesehen davon normiert § 28 Abs 1 Satz 2 KSchG zwar,

dass auch ein Sich-Berufen auf die inkriminierte Klausel einen
Verstofs gegen den verbandsklagespezifischen Unterlassungs-
befehl darstellt. Allerdings kann diese Bes#mmung aus
Rechtsschutzgriinden uE nicht so weit gehen, dass dem Ver-
mieter in einem auf Riickzahlung gerichteten Passivprozess
jegliche Verteidigungsméglichkeit genommen wird. Die Erhe-
bung der gegenstéindlichen Einwendung stellt daher uE auch
aus diesem Grunde kein Sich-Berufen auf die inkriminierte
Wertsicherungsklausel dar, zumal sich aus einem Umbkehr-
schluss ergibt, dass schon nach § 28 Abs 1 Satz 2 KSchG zu-
lassigerweise vereinbarte Klauseln nicht von dem verbands-
klagespezifischen Unterlassungsgebot umfasst sind. Gesicherte
Rsp ist hierzu — soweit ersichtlich ~ freilich noch nicht vor-
handen.
Dasselbe gilt uE fiir den
Fall des Aktivprozesses,
dh bei gerichtlicher Gel-
tendmachung des nun-

Eine im Verbandskla-

geprozess inkriminier-

te Klausel kann im

konkreten Einzelfall

rechtmiiig sein. mehr durch Wertanpas-
sung erhdhten Mietzin-

ses. Hier ist denkbar, dass die Vorschreibung des angepassten
Zinses noch vor Rechtskraft des Verbandsklageurteils erfolgt
ist. Sollte der Erhdhungsbetrag durch den Mieter nicht begli-
chen werden, miisste der Vermieter eine Zahlungsklage an-
strengen. Auch hier gilt uE, dass iZm der gerichtlichen Gel-
tendmachung kein Sich-Berufen auf die inkriminierte Klausel
und damit kein Versto3 gegen den verbandsklagespezifischen
Unterlassungsbefehl vorliegt. Vielmehr muss sich der Vermieter
auch hier zwangsldufig auf die nach Verbandsklageurteil inkri-
minjerte Wertsicherungsklausel berufen, um iiberhaupt im
Rahmen eines ,Individualverfahrens“ eine gerichtliche Uber-
priifung herbeifiihren zu kénnen. Dem Gesetzgeber diirfte
diese Problematik zumindest ansatzweise bewusst gewesen
sein: Die Mat zur KSchG-Novelle 1997 fihren ndmlich mit Blick
auf § 28 Abs 1 Satz 2 KSchG aus, dass die im Verbandsklage-
prozess inkriminierte AGB-Klausel aufgrund der Auslegung
nach §§ 914f ABGB im konkreten Einzelfall rechtméfRig sein
kann, sodass diesfalls der aus dem Verbandsklageprozess ent-
springende Unterlassungsbefehl fiir den konkreten Einzelfall
nicht wirkt.+0

Sofern also eine unmittelbare Uberpriifung der Wertsiche-
rungsklausel im ,Individualverfahren® stattfindet, kann not-
wendigerweise kein Versto§ gegen den verbandsklagespezifi-

# Kathrein/Schoditsch in Bydlinski/Perner/Spitzer (Hrsg), ABGB? § 6
KSchG Rz 23.

¥ 7 0b179/03d; Eccher in Klang, ABGB? § 28 KSchG Rz 9.

3% Etwa 1 Ob 88/14v.

37 Klicka in Angst/Oberhammer (Hrsg), EC3 § 355 Rz 9.

382 Ob 131/12x.

39 Alig dazu 7 Ob 44/13s.

0 Max, Verbandsklage 20 mwN.

40 ErlgutRV 311 BlgNR 20. GP 32.
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sche Unterlassungsbefehl vorliegen. Schwieriger ist die Situa-
tion zu beurteilen, wenn der Vermieter die inkriminierte
Wertsicherungsklausel au8ergerichtlich bemiiht, etwa um den
nunmehr wertangepassten Mietzins vorzuschreiben. Die
Vorschreibung ist rein materiell-rechtlich gesehen zuléssig,
wenn die Wertsicherungsklausel iSd § 6 Abs 2 KSchG im Ein-
zelnen ausgehandelt wurde.

Nach auf3en hin — ob die
Wertsicherungsklausel im
Einzelnen ausgehandelt
wurde, ist gerade nicht im
Verbandsklageprozess zu
beurteilen gewesen —
stellt die Vorschreibung der wertangepassten Miete aus Sicht
des obsiegenden Verbands ein Sich-Berufen auf die inkrimi-
nierte Wertsicherungsklausel und damit einen Verstol3 gegen
den verbandsklagespezifische Unterlassungsbefehl dar. Der
Vermieter lduft daher Gefahr, dass Unterlassungsexekution
gem § 32a KSchG iVm § 355ff EO beantragt wird. Das Exeku-
tionsgericht priift den Exekutionsantrag dabei lediglich anhand
der Behauptung des betreibenden Gldubigers; eine weiterge-
hende inhaltliche Priifung findet nicht statt.

Der Unterlassungsbefehl umfasst uE im Lichte des § 28
Abs 1 Satz 2 KSchG bzw des § 6 Abs 2 KSchG nicht die recht-
mailigen bzw die im Einzelnen ausgehandelten Wertsiche-
rungsklauseln; das Vorschreiben des wertangepassten Miet-
zinses kann daher in diesen Féllen kein Zuwiderhandeln gegen
den Unterlassungstitel darstellen.

Auch auflergerichtlich
kann sich der Vermie-
ter mitunter auf die in-
kriminierte Wertsiche-
rungsklausel stiitzen.
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Praxistipp -

Fiir den Vermieter verbleibt die Méglichkeit, exekutions-
rechtlich gegen eine alifillige Unterlassungsexekution vor-
zugehen, wobei eine spezielle Situation mit dreipersonalem
Verhaltnis vorliegt. Es kann grds an einen Rekurs nach § 65
EO oder an eine Impugnation gedacht werden, wobei auf-
grund des Neuerungsverbots der Impugnation nach § 36
Abs 1Z 1 EO der Vorzug zu geben ist.42

Schlussstrich

Die Uberpriifung von AGB-Klauseln erfolgt im Verbandsklagepro-
zess und im ,Individualverfahren“ anhand unterschiedlicher Prii-
fungsmalfstabe. Der Vermieter kann sich im Zuge eines ,Indivi-
dualverfahrens” sowie mitunter auch auRergerichtlich auf eine in-
kriminierte Wertsicherungsklausel ohne Verletzung des verbands-
klagespezifischen Unterlassungsbefehls stlitzen, wenn diese im
Einzelnen ausgehandelt wurde bzw aufgrund des unterschiedlichen
PriifungsmaRstabs im konkreten Einzelfall rechtméRig ist.

4 Zur Abgrenzung s Klicka in Angst/Oberhammer (Hrsg), EO3 § 355 Rz 22.

Schwerpunkt:
AbgAG 2024

+ Ubertragung von Wirtschaftsgutern

+ lohnsteuerliche Anderungen

» Fondsbesteuerung & Transparenzprinzip

» Neuerungen fur (EU-)Kleinunternehmer ab 2025
« die echt steuerbefreite Lebensmittelspende

+ Verfahrensrechtliche Neuerungen & Grace-Period-Gesetz
- Betrugshekampfungsgesetz 2024

taxlex ~ Fachzeitschrift fiir Steuerrecht

Jahresabonnement 2024 Kennenlernabo 2024
T 3 Hefte

272,00 EUR 10,00 EUR

inklk MwSt, und Versand Akl MwSt, und Yersand
im Intand im tnland

MANZZ

0 ‘H?F

immolex 2024

301




